Grundejerforeningen Kollekolleparken 12. november 2017

Generalforsamling om udvikling af faellesarealerne

Foreningens medlemmer indbydes hermed til at deltage i en draftelse om udviklingen af feellesarealerne
pa en ekstraordinaer generalforsamling, som holdes 28. november 2017. Generalforsamlingen holdes med
baggrund i den ordinzere generalforsamling 24. oktober 2017 og den skriftlige orientering, som er indeholdt
i neerveerende rundskrivelse.

| overensstemmelse med vedtaegternes § 14 omfatter naervaerende rundskrivelse ogsa referatet af den or-
dinaere generalforsamling 24. oktober 2017. Referatet findes ogsa pa Grundejerforeningens hjemmeside,
hvilket blev meddelt via e-mail til medlemmerne 31. oktober 2017.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen

Indkaldelse til generalforsamling 28. november 2017

Grundejerforeningen Kollekolleparken (CVR-nr. 32 02 62 49) holder ekstraordineer generalforsamling tirs-
dag, 28. november 2017, kl. 19:15 i Satellitten pa Bymidten (lokale 4 i underetagen).

Dagsorden

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsen orienterer om sine overvejelser om udvikling af faellesarealerne i de kommende ar. Orien-
teringen og debatten herom er en fortsaettelse af punktet "Bestyrelsens beretning” pa den ordinaere

generalforsamling 24. oktober 2017.

Debatten skal munde ud i generalforsamlingens stillingtagen til bestyrelsens overvejelser, saledes at
bestyrelsen har et grundlag for at styre udviklingen af feellesarealerne i de kommende ar.

3. Eventuelt.

Bilag

Referat af den ordinaere generalforsamling 24. oktober 2017.
Bestyrelsens oplaeg om den fremtidige linje for udviklingen af feellesarealerne.
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Referat af Generalforsamling 24. oktober 2017

Grundejerforeningen Kollekolleparken holdt ordi-
naer generalforsamling 24.oktober 2017 i Satellit-
ten, Bymidten, lokale 4.

1. Valg af dirigent

Formanden, Mads Emil Kragh bgd velkommen.
Bestyrelsen foreslog Peder Sundgaard som diri-
gent. Det blev vedtaget med akklamation.
Dirigenten konstaterede med generalforsamlin-
gens tilslutning at denne var rettidigt indkaldt og
beslutningsdygtig i overensstemmelse med ved-
teegterne.

Dirigenten gav ordet til formanden.

2. Bestyrelsen afleegger beretning

Formanden startede med at omtale bestyrelsens
medlemmer og deres ansvarsomrader. Beretnin-
gen blev stettet af slides, der blev vist pa gene-
ralforsamlingen: http://www.kollekollepar-
ken.dk/Kollekollenyt/Generalforsamling Kollekolle
2017 - praesentation.pdf.

Under og efter beretningen fremkom fglgende
indlaeg og kommentarer:

Chikaner

Formanden berettede om chikaner og steler,
som sidste efterar blev opsat pa Tornekrogen og
Skolekrogen. De har haft den gnskede effekt, sa-
ledes at der ikke leengere kares sa staerkt pa ve-
jene. Hvis der blandt medlemmerne udtrykkes
behov for chikaner pa foreningens avrige veje, vil
dette blive taget op til overvejelse.

MTB

Ruterne blev flyttet over pa den anden side af
Frederiksborgvej. Alle parter var glade — tidligere
ugentlige konfrontationer oplevedes ikke laen-
gere. Langtidseffekten af de nye spor var dog
ukendte. Naturstyrelsen hgres, om de kan retab-
lere diget ved hundeskoven samt seette en lage i.
De er ikke afvisende over for dette.
Indbrudssikring

Der er fortsat mange indbrud i grundejerforenin-
gen. Forebyggelsesmetoder belyses af bestyrel-
sen — hvad virker, og hvad virker ikke. Bestyrel-
sen har god kontakt til kommunens ekspert pa
omradet. Holdningspavirkninger er en af virke-
maderne, f.eks. hilse pa ukendte folk, nar vi mg-
der dem pa vejene, da indbrudstyve ikke vil gen-
kendes. Endvidere opfordredes til tilslutning til
Nabohjeelp. Tryghedsvandringerne og deres po-
sitive effekt blev belyst. Der blev henvist til rap-
porterne pa hjemmesiden.

Trafikstgj

Bestyrelsen havde indgivet hgringssvar til kom-
munalplanen for 2017 samt udvidelsen til Hille-
rgdmotorvejen. Foreningens st@jgruppe er res-
sourcestaerk med mange kompetencer, men pro-
blemerne er komplekse grundet de tre store stgj-
kilder i omradet: Kollekollevej, motorvejen og mo-
torvejsbroen.

Et medlem oplevede, at stgjen var blevet vaerre i
lobet af de senere ar. Der er kommet flere biler til
pa motorvejen gennem arene. Endvidere aftager
effekten af den udlagte stgjreducerende asfalt
med tiden pga. daekgummi, der treenger ned i la-
get.

Formanden fortalte, at man netop havde haft et
mg@de med kommunen vedr. den konkrete udfe-
relse af stgjvaeggen langs Kollekollevej og der-
med var naet et skridt videre, hvilket var saerde-
les positivt, da den gamle plan dermed var blevet
genstartet. Kommunens konsulenter vil udar-
bejde en plan. Stajgruppen kan efterfglgende bi-
std kommunen med at sikre, at den billigste og
bedste leverandar veelges til konkret udfarelse.
Formanden understregede dog, at en plan ikke
var ensbetydende med udfgrelsen af denne szer-
ligt pga. af Kommunens gkonomi. Foreningen
skulle derfor fortsat vaere aktiv og presse pa.

Et medlem, beliggende op til Kollekollevej,
spurgte ind til det konkrete lgsningsforslag. For-
manden svarede, at en stgjabsorberende udfe-
relse var gnskelig, sa lyden ikke reflekteres rundt
i omradet. Neeste mgde med kommunen vedr.
dette er om 14 dage. P4 sigt vil de naermeste
medlemmer ogsa blive inddraget i spargsmalet
om udferelsen. Medlemmet var betaenkelig mht.
dels udseende, da placeringen ville vaere op mod
parcellen, dels vigtigheden af afstanden til stgjkil-
den. Formanden svarerede, at kommunen er in-
teresseret i et praesentabelt udseende samt en
effektiv virkning. Formanden fremhaevede afslut-
ningsvis det positive i, at vi nu var kommet teet-
tere p4 kommunen igen.

Faellesarealer

Formanden berettede om den fortsatte sanering
af omraderne — seerligt ved tyrestenen. De sma
arealer pa Gartnerkrogen og Lille Veerlgsevej var
omsider blevet ordnet, idet omraderne var blevet
ryddede og tilsaet med graes. Der er blevet ud-
lagt sten omkring pleenen ved Skoleegen, sa der
ikke laengere kan keres op pa omradet seerligt
ifm. med aflevering af bgrn i de omkringliggende
bgrnehaver. Legepladserne er blevet malet, og
flere stier er blevet gruset.
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Formanden praesenterede billeder af de nyligt
grusede stier pa Gartnerkrogen og Tornekrogen
og takkede de medlemmer, der hjalp til med
grusningen. Herefter viste formanden billeder af
de sma feellesarealer pa Gartnerkrogen og Lille
Veerlgsevej.

Faellesarealer — skitseplan

Formanden omtalte en ny strategi for udviklingen
af feellesarealerne i stedet for at "traekke et tree
op og plante et nyt”. Bestyrelsen har derfor faet
udarbejdet en skitseplan ved en landskabsarki-
tekt. Idéen er, at tankerne heri virkeliggeres i
flere trin og efter bestyrelsens vurdering af hvert
af disse trin. Formanden praesenterede nggle-
punkterne, som var langtidsholdbarhed og vedli-
geholdelsesneutral samt tilpasset vores behov:
Gennemgang, ophold og boldspil. Vi gnsker be-
plantning, som afspejler den danske natur og
samtidig er mere indbydende end en alm. grees-
pleene. Flere graeshgjder med stier i vil veere et
gennemgaende tema. Greaesstier i yderkanter
mod medlemmers omrade for sikring af klipning
af haek osv. Baenke opsaettes for at invitere til op-
hold. Bestyrelsen foreslar, at vi selv planter tree-
erne — resten af arbejdet vil vi kabe os til. Planen
ville kunne realiseres pa fem ar inden for det nu-
veerende budget.

Formanden praesenterede et billede af et faelles-
omrade, som landskabsarkitekten har lavet en
skitse over, samt to billeder med grees og stier
samt bunddaekke. Det beskrives, hvorledes for-
delingen af traeer og graesser teenkes foretaget.
Efterfalgende fremviste og beskrev formanden et
billede af landskabsarkitektens skitse til det store
feellesareal. Et mindre faellesareal samt omradet
omkring Skoleegen blev ligeledes belyst, hvor
sidst naevnte grundet egens fremtraedende rolle
ville skille sig ud fra de andre, og her teenkes
plantet hundredvis af krokus.

Gartneren var orienteret om planerne og sa in-
gen problemer i relation til generel vedligehol-
delse, da bl.a. jeevnlig graesklipning kun skulle fo-
retages pa det lave grees, og enggraesset kun
klippes én gang arligt.

Et medlem spurgte ind til beslutningsprocessen.
Formanden svarede, at det fremlagte var besty-
relsens forslag til en videreudvikling af omra-
derne. Formanden redegjorde ligeledes for, at
bestyrelsen ikke havde valgt at saette forslaget til
afstemning, da bestyrelsen ville veere lydhgre
over for evt. endringsforslag og justeringer.
Medlemmet var ikke i mod forslaget, men mente
at det burde veere fremsat tidligere for alle med-
lemmer forud for generalforsamlingen.

Et medlem tilkendegav generel tilfredshed med
tiltaget, men stillede spgrgsmalstegn ved de
mange traeer, saerligt de naevnte birketraeer.
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Disse ville kreeve gget vedligehold. Formanden
svarede, at grundejerforeningen selv var herre
over omfanget og valget af traeerne, og at der ge-
nerelt var valgt treesorter, der ikke er hurtigt vok-
sende.

Et medlem stillede ligeledes spargsmalstegn ved
typen af traeerne og konsekvenserne (sa som
blade i tagrender) ved at plante dem relativt teet
pa husene. Formanden fastslog endnu engang,
at det fremviste blot var et skitseforslag og ikke
en fast plan.

Et medlem spurgte, om planen ville blive gen-
nemfart pa fem ar, hvis den foresladede kontin-
gentstigning ikke blev vedtaget, hvilket forman-
den bekraeftede. Medlemmet protesterede over
denne tilgang, da medlemmerne derved ikke ville
have haft nogen chance for at vurdere forslaget.
Det ville endvidere medfare en gennemgribende
endring af udseendet pa grundejerforeningens
grgnne omrader.

To medlemmer tilsluttede sig kritikken og under-
stregede det vigtige i, at alle medlemmer har mu-
lighed for at kende planen, inden der arbejdes vi-
dere efter denne.

Bestyrelsen gnskede en kort pause for at disku-
tere mulige fremgangsmader i det videre forlgb.
Dirigenten opfordrede de fremmgdte til at blive
siddende og forlod derefter salen sammen med
bestyrelsesmedlemmerne.

Efter 10 min. blev generalforsamlingen genopta-
get. Formanden tilkendegav, at forslaget burde
gennemfgres i god stemning og dermed ikke an-
ses for tiltradt pa aftenens generalforsamling.
Forslagets tanker og hovedpunkter vil blive of-
fentliggjort, hvorefter en ekstraordinaer general-
forsamling kan fortsaette drgftelsen af dette punkt
i beretningen. Projektets gkonomi vil indga i ori-
enteringen.

Et medlem spurgte, om der ville komme en af-
stemning, hvilket formanden bekraeftede, idet ge-
neralforsamlingen vil blive bedt om at tage stilling
til bestyrelsens beretning om udviklingen af fael-
lesarealerne. Bestyrelsen vil naturligvis vaere me-
get lydhgr over for medlemmernes bemaerknin-
ger.

Et medlem tilkendegav sin positive holdning til
forslaget og havde rosende kommentarer til be-
styrelsens arbejde hermed.

Et medlem spurgte om de valgte sorter af frugt-
traeer, hvortil der blev svaret, at man ville kunne
fremkomme med idéer under implementeringen.
Formanden omtalte radighedsbelgbet i det arlige
budget pa ca. 45.000 kr. Dette ville medfare en
femarig implementering. Derfor havde bestyrel-
sen foreslaet et midlertidigt @get kontingent, sa
udferelsen kunne ske over tre ar i stedet.

Feelles aktiviteter
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Formanden orienterede om de to feelles aktivite-
ter: Fastelavn i februar og grillaften i august.
Begge var vellykkede arrangementer med hver
omkring 70 deltagere. Arrangementerne ville
blive gentaget naeste ar. Formanden praesente-
rede billeder fra de to arrangementer.
Kommunikation

Formanden orienterede kort om kommunikati-
onsformerne. Den primaere kommunikationska-
nal er e-mail. Facebook bruges blandt medlem-
mer og ved arrangementer.

Fokusomréader 2017/2018

Bestyrelsen ville fortsat have fokus pa tryg-
hed/indbrud. | det hele taget ville samme omra-
der som i det netop overstaede foreningsar have
fortsat fokus. Deklarationerne skulle fortsat veere
fokusomrade, da bestyrelsen har indtryk af, at
medlemmerne gnsker at bevare det grgnne ud-
tryk i omradet.

Dirigenten afsluttede debatten med at konsta-
tere, at beretningen overvejende var taget til ef-
terretning, idet debatten om udviklingen af fael-
lesarealerne fortseettes pa den planlagte ekstra-
ordinaere generalforsamling.

3. Det reviderede regnskab foreleegges til god-
kendelse

Kassereren fremlagde det reviderede regnskab,
og enkelte poster blev kommentereret. "Andre
indteegter” er indteegter fra ejendomsmeeglere,
som ved ejerskifter sender spgrgeskemaer, hvor
bestyrelsen opkraever 300 kr. pr. udfyldt skema.
Et medlem gnskede for fremtiden posterne fra
regnskabet specificeret. Bestyrelsen vil drafte
dette gnske.

Et medlem spurgte, hvorvidt grundejerforeningen
har en ansvarsforsikring, hvortil kassereren sva-
rede, at det har den, og at den omhandler feelles-
arealerne, bl.a. abne arealer og legepladser.
Grundejerforeningen kan fagrst gagres ansvarlig,
hvis rimelige pligter forssmmes, f.eks. som fglge
af uforsvarlig stand.

Dirigenten konstaterede, at regnskabet var god-
kendt enstemmigt.

4. Indkomne forslag

Formanden havde fra et medlem modtaget et
spergsmal om, hvorledes bestyrelsen ville for-
holde sig, safremt der var misligholdelse af for-
pligtelserne pa en udlejet ejendom. Dette ville
blive taget ind under punktet med deklaratio-
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nerne i det kommende ar. Umiddelbart vil besty-
relsen, kun kunne henvende sig til ejeren (og
ikke lejeren) af eiendommen.

5. Fastlaeggelse af kontingent for det kommende
ar

Kontingentet blev foreslaet uaendret pa 600 kr.
for det kommende ar. Det blev vedtaget enstem-
migt.

6. Fastlaeggelse af ramme for godtgarelse af be-
styrelsesmedlemmernes omkostninger
Forslaget om en godtgarelse pa op til 800 kr. pr.
bestyrelsesmedlem vedtoges enstemmigt.

7. Fastsaettelse af antal bestyrelsesmedlemmer
Bestyrelsen foreslog seks medlemmer. Forslaget
vedtoges enstemmigt

8. Valg af bestyrelse.

Vibeke Forchhammer, Mads Emil Kragh og Car-
sten Villadsen blev som foreslaet genvalgt med
akklamation.

9. Valg af to suppleanter.

Mads Nygaard Vedel, Sk 34, og Gitte Vincents,
Tk 21, foresloges genvalgt som suppleanter. De
blev begge valgt med akklamation.

10. Valg af formand.

Som formand foreslog bestyrelsen genvalg af
Mads Emil Kragh, hvilket blev vedtaget med ak-
klamation.

11. Valg af revisorer.

Som foreslaet af bestyrelsen blev de hidtidige re-
visorer, Leif Martensson, Tk 54, og Flemming
Kihn Pedersen, Tk 67, begge genvalgt med ak-
klamation.

12. Eventuelt.

Et medlem spurgte om konsekvenserne af seks
personer i bestyrelsen i tilfaelde af afstemninger
med uafgjort udfald. Formanden forklarede, at
bestyrelsen ikke arbejdede med afstemninger,
men i stedet forsagte at na til enighed.

Et andet medlem roste bestyrelsen for deres ar-
bejde.

Dirigenten afsluttede generalforsamlingen og gav
slutteligt ordet til formanden.

Formanden tilkendegav respekten over for med-
lemmernes mening og takkede for deres delta-
gelse. Formanden takkede for indsatsen fra Hen-
rik Bak, som udtradte af bestyrelsen.
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Fremtidig linje for udviklingen af faellesarealerne

Bestyrelsens oplaeg til generalforsamlingen

Problemstilling

Skiftende bestyrelser har gennem de seneste fire-fem ar fijernet mange fritstdende traeer, der var blevet
faeldningsmodne pga. enten alder eller vind/sneskader. Ligeledes er mange selvsaede og vildtvoksende
buske og krat fiernet undervejs. Feellesarealernes udtryk og fremtoning har derfor sendret sig gennem de
senere ar i retning af stgrre og starre graesomrader og feerre og faerre, men meget store traeer. Genplant-
ningen har veeret minimal og sporadisk, og hvor det er sket, har det mest veeret kendetegnet ved at
"treekke et tree op og plante et tilfeeldigt nyt”.

Bestyrelsen mener, at vi har brug for en tydelig linje for videreudviklingen af feellesarealerne.

Analyse

De vigtigste feellesarealer er vist pa kortet (se side 2). De bestar af et stort omrade i midten af grundejerfor-
eningen og fire mindre omrader.

Det har veeret afggrende for bestyrelsen, at de granne omraders udvikling er langsigtet, omkostningsneu-
tral og tilpasset medlemmernes brug. | arbejdet med at laegge en linje for udviklingen har bestyrelsen taget
udgangspunkt i, hvordan omraderne bruges i dag.

Ligeledes har det veeret et omdrejningspunkt, at der i de granne omrader ikke skal opfindes behov, som
ikke findes i dag, og de grgnne omrader skal veere tillokkende via indretningen. Der skal vaere en reel ef-
terspgrgsel fra medlemmerne, fgr specifikke gnsker tages i betragtning.

Omraderne bruges i dag primeert til:
e (Gennemgang
e Ophold ved og omkring legepladserne
e Boldspil
Desuden har Grundejerforeningen holdt feellesarrangementer pa det store feellesareal.
En veesentlig betragtning i arbejdet med at laegge en linje for udviklingen har veeret, at medlemmerne har
hver deres egen have og dyrker og indretter denne efter egen lyst og interesse, hvorfor de grenne omrader

ikke skal tiene som en “ekstra” have eller ophold til frokost eller kaffeselskaber.

"Skoleegen” som naermest har status som Grundejerforeningens vartegn, og arealet deromkring (omrade
A) har bestyrelsen vurderet skal besta, idet omradet fremstar flot, som det er nu.
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Omrade A: Omradet med skoleegen greensende mod Skovlinien
Omrade B: Omradet med Tyrestenen graensende op mod Narreskov og Skolekrogen

Omrade C: Det store feellesareal beliggende midt foreningen. Pa omradet er den store legeplads og et
forbundet stisystem mod Skovlinien, Skolekrogen og Tornekrogen.

Omrade D: Omradet greenser op mod stisystemet parallelt med kollekollevejen.

Omrade E: Omradet greenser op mod stisystemet parallelt med kollekollevejen. Pa omradet er den lille
legeplads.

Omrade F og G: Omraderne ved hhv. GK og LV (ikke vist pa kortet)
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Principper

Baseret pa ovenstaende analyse har bestyrelsen defineret en kravsspecifikation, og pa grundlag heraf er
indhentet inspiration og radgivning fra "FELT” landskabsarkitekterne. FELT har leveret inspirerende skitser,
som viser mulige udmgntninger af en raekke principper, der tager hensyn til den brug, der er af omraderne
i dag.

De gennemgéende principper er:

Stgrre omrader med plaenegraes som nu

Mindre omrader med enggraes

Velholdte greesstier langs alle yderkanter

Beplantning fra den danske natur

Treeer og buske plantes i enggrees

Langsomt voksende treeer, der ikke bliver hgje

Foreslaede sorter: hassel, birk, navr, aeble, peere, kirsebzer og baermispel
Baenke ifm. med legepladser og udvalgte enggreesomrader

Nedenfor er vist eksempler pa skitser fra omrade C og D. Det er vigtigt kun at opfatte det viste som skitser,
da bestyrelsen agter at tilpasse disse efter medlemmernes input og erfaringerne gennem mange ar.

—

_ |Kirsghaer treer placeres
T eeime, al der pores
opmirtksom pi planti=

—-Ben Nl man nErmer sig

—r—hhmm-ﬂ' hapere; o vil
mid privathaven

Omrade D: Omradet greenser op mod stisystemet parallelt med kollekollevejen.

Bestyrelsen indledende betragtninger: Feerre treeer og minimum 5 meter il skel
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Omrade C: Det store feellesareal beliggende midt foreningen. P4 omradet er den store legeplads
og et forbundet stisystem mod Skovlinien, Skolekrogen og Tornekrogen.

Bestyrelsens indledende betragtninger: For mange treeer, og afstand til skel skal veere min 5 me-
ter.

@konomi

Det har vaeret magtpaliggende for bestyrelsen, at en fremtidig linje for de granne omrader er omkostnings-
neutral i forhold til i dag. Altsa ikke omkostningsfri, men neutral. Det vil med andre ord sige, at omkostnin-
gerne holdes inden for det seedvanlige budget.

De senere ars ret hagje omkostninger til rydninger, stubfraesning og bortskaffelse forventes at blive vaesent-

ligt lavere, og i stedet kan pengene bruges malrettet og perspektivrigt ved at udvikle arealerne efter de her
naevnte principper.

Naeste trin

Gennem hele arbejdet har det vaeret vigtigt for bestyrelsen af kunne skabe en klar linje for udviklingen af
de gr@nne omrader, der reekker mange ar frem og ikke blot de naeste tre maneder eller et foreningsar.

Principperne i dette notat praesenterer bestyrelsens oplaeg til dialog. Vi gnsker en konstruktiv og aben dia-
log i grundejerforeningen omkring feellesarealernes udvikling.
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